
SmarterCities / Construções mais inteligentes – Rio de Janeiro, 9 – 10 de novembro de 2011 
Marcos Maran 



O mundo é cada vez mais urbano 
População mundial nas cidades 

2008 
3,3 

Bilhões 

50% 

2050 
6,4 

Bilhões 

70% 

Área 
Urbana do 

planeta 
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1950 
30% 

Brasil 
93% 
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Fonte:: UNFPA 
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Tempo (anos) 

Desempenho 

Construção 
4 anos 

  

Operação / Uso 
> 50 anos 

Mudanças sociais, tecnológicas, funcionais, econômicas,  legais 

Manutenção 

Renovação 
Modernização 

Ciclo de Vida dos Edifícios 

REAL ESTATE / OPERAÇÃO-USO 
FACILITIES MANAGEMENT 

Edificação 
 + 

Sistemas Prediais 
 

Estado da Arte 

20-25 40-50  
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REAL ESTATE 
CONSTRUÇÃO 

0 

Desemp. Orig. Proj.  



Edifícios – Impacto no Meio Ambiente 
Emissões para  o ar, água, solo 

Fonte:: JUNNILA e HORVATH  
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Edifícios – Impacto no Consumo de Energia 

Fonte: COLE e KERNAN apud UNEP  
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Ganhos de produtividade devido melhorias nas condições do 
ambiente interior (HVAC) (USA/ano) 

Doenças 
Respiratórias 

6 – 14 B.US$ 

Redução de 
Alergias e Asmas 

1 – 4 B.US$ 

Redução Síndrome 
Ed. Doentes 

10 – 30 B.US$ 

Melhoria do Desempenho 
Produtividade 

20 - 160 B.US$ 

Fonte: FISK, 2000 / SINGH et al, 2010  

Produtividade/Funcion. 
Green Buildings 

~39 Hh 
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Tempo (anos) 

Desempenho 

Construção 
4 anos 

  

Operação / Uso 
> 50 anos 

Mudanças sociais, tecnológicas, funcionais, econômicas,  legais 

Deterioração  

Manutenção 

Renovação 
Modernização 

Construções mais Inteligentes 

REAL ESTATE /  OPERAÇÃO USO 
FACILITIES MANAGEMENT 

Edificação 
 + 

Sistemas Prediais 
 

Estado da Arte 

20-25 40-50  
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REAL ESTATE 
CONSTRUÇÃO 



PESSOAS AMBIENTE 

PROCESSOS 

Edifícios – Gestão Integrada e Sustentável 

Fonte: TEICHOLZ, E. 
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CENESP – CENTRO EMPRESARIAL DE SÃO PAULO 

ü  Inauguração: 1977 
ü  Zona Sul de São Paulo 
ü  400.000 m² 
ü  7 Edifícios, 8 andares cada (2.600 m² cada),70 
empresas,Jardim (180 mil m²), Shopping (70 lojas, 30 
restaurantes), Subsolo, Agências bancárias 
ü Central de Telecomunicações, Digital, 14.000 ramais, Vox IP 
ü  21 MVA/ 11 MVA demanda 
ü  6.500 TR/750  fan-coil 
ü  59 elevadores/10 esc. Rolantes 
ü  23.000 pessoas/dia 
ü  70 linhas de ônibus fretados 
ü  4.500 vagas de estacionamento 



REDE COLETA DE DADOS 
SICAI/SIMOB 

SISTEMA CCS 

Tarifação 
Bilhetes 

Faturamento 

FINANCEIRO CONTÁBIL 

BANCOS TELECOM ORÇAMENTO 

MAXIMO como ERP 
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MAXIMO – WORK MANAGER 
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CENESP – CENTRAL DE PRONTO ATENDIMENTO 
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