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IBM

TRIRIGA REAL ESTATE In Retall

Con este modulo podemos.

« Buscar nuevos locales, comparando los mismos para facilitar su
eleccion.

 Gestionar todos los contratos de Arrendamiento, propiedad... de
nuestros inmuebles

« Calcular los cobros y pagos a realizar para cada uno de nuestros
Inmuebles

© 2012 IBM Corporation



IBEM

TRIRIGA REAL ESTATE in Retail — La aplicacion

{2 1BM TRIRIGA - Windows Internet Explorer &5 |D|5|

G@ L4 http: //fmx7vm/tririga/index.html ;] ‘5‘ ’X; F‘j Google !E?‘

File Edit View Favorites Tools Help

S [ [ RS el Para empezar hoy,

— 1 vamos a entrar con el
usuario Ernest
Executive para conocer
IBM TRIRIGA como se ve TRIRIGA

User ID:

] eexecutive

Password:
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IBM

TRIRIGA REAL ESTATE In Retail — Cuadro de mandos

Lo primero que ve el Sr. Executive cuando entra, es su cuadro de mandos.

La primera vez que entro tenia un cuadro de mandos en base a su rol, que
luego ha personalizado a su gusto para tener la informacion mas relevante a su
disposicion.

Bienvenido, Ernest Executive | Cerrar sesion | Mapa delsitio | Soporte | Ayuda

- IBMTRIRIGA

Domicilio Mis informes

Domicilio \, Personalizar % Mis marcadores
B Recordatorios - Herramientas =& & Finanzas - presupuesto, real, previsién = &4 B Informe de Impacto (Estandar de Panel de.. @) &4
¥ Avisos
4,500,000.00 1,600,000.00 4
6 - Elementos de accion
® 1,400,000.00 4
8 - Notificaciones 3
2 4,000,000.00 - 8 1,200,000.00 +
7] >
2 1,000,000.00
& Medidas de rendimiento - Ejecutivo de fi.. @ & 2 3
2 % 3,500,000.00 - 800,000.00
2
&% ¢ 5] 600,000.00 1%
@Coste de ocupacion total por drea 5 v o
o : : £ & 400,000.00 4
@proporcién de bienes arrendados y bienes e... & 3,000,000.00 -
@ 200,000.00 4
“Proporcion de coste de capital It !
& 2% 0.00
@proporcién de costes de explotacion 2,500,000.00
5 . BN I I
Coste de ocupacién por area K @D NN D
5 S AP
5 P P P P
- 3 Mes fiscal
B Uitimo visitado =& Periodo de captura
Tipo Nombre B Finanzas - coste total de propiedad por ar... (2 &
B Cartera - Oferta/demanda =& 23
Plan de 1000011-0-Los Angeles
implementacion
de bienes 250,000.00
inmuebles
Plan de 1000000-0-San Francisco 200,000.00 EMEA
implementacion
de bienes

&
s 11111 el
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IBM

TRIRIGA REAL ESTATE In Retall — Indicadores

En el puede interactuar con los indicadores a su disposicion, para ver la
informacion desde diferentes perspectivas.

Bienvenido, Ernest Executive | Cerrar sesion | Mapa delsitio | Soporte | Ayuda

. IBM TRIRIGA

Domicilio Mis informes

Domicilio

A\, Personalizar ¥ Mis marcadores
B Finanzas - coste total de propiedad por drea

(5]~
Afadir a favoritos | Restaurar valores predeterminados | Guardar valores | Aplicar filtros
Mostrar por | Geografia v Geografia Geografia _v_l
Ubicacion Clase de edificio Tenencia de Edificio
Ubicaciones ll Building Class :_l Location Tenure LI
B Low
| Medium
Il High
EMEA
8
%
v
North America
1
0.00 2.00 4.00 6.00 8.00 10.00 12.00 14.00 16.00 18.00

Coste total de ocupacion ( USD / RSF)
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IBM

TRIRIGA REAL ESTATE in Retail — Indicadores (Cont.)

TRIRIGA incorpora mas de 140 indicadores con las mejores practicas
de la industria, asi como la posibilidad de crear nuevos indicadores.

IBM TRIRIGA

Domicilio

Domicilio * Proporcion de bienes arrendados y bienes en propiedad

Medida
E Financiero

Coste total de
ocupacion
{USD / RSF )

Proporcion de
coste de
capital (Real /
Presupuesto)

Proporcion de
coste
operativo
(Real /
Presupuesto)

Coste de
operaciones
(USD / RSF)

E Cartera

% de Cartera
Arrendamiento
frente a
Propiedad

Resultados Destino Estado

Bienvenido, Ernest Executive | Cerrar sesion | Mapa delsitio | Soporte | Ayuda

Mis informes

% de Cartera Arrendamiento frente a Pr

Mostrar por IOrganizacidn vI Organizacion Organizaciones ll

# Afadir a marcadores

W Mis marcadores

. . " Ll
Restaurar valores predeterminados | Guardar valores | Aplicar filtros [_'IJ

Il Bclow Target

B on Target

Geografia
1.22 15 V] Geografia 1_’
GreenPoint
.=
0 1.05 4 8
-E Tenants
2
=]
Vendors
1 1.05 @ T T T T T T 1
* 0.00% 20.00% 40.00% 60.00% 80.00% 100.00%

%o de Cartera Arrendamiento frente a Propiedad

© Exportar 3 encontrados
Organizacion % de Cartera Arrendamiento frente a Propiedad
GreenPoint

Tenants

Vendors

120.00%

o
0
o

ki
o
o

-
o
o
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IBM

TRIRIGA REAL ESTATE in Retail — Informes (Cont.)

TRIRIGA también trae mas de 1200 informes, asi como la posibilidad
de crear nuevos
Seleccionamos el Informe Extractos de Arrendamiento por Estado

Bienvenido, Ernest Executive | Cerrar sesion | Mapa delsitio | Soporte | Ayuda

- IBMTRIRIGA —_—

Domicilio Mis informes |

Domicilio * Mis informes P Afadir a marcadores [ Mis marcadores

Mis informes

© 3 encontrados Aplicar filtros Borrar filtros

Nuevo = Copiar Suprimir Compartir informe

Mostrar: ISO vl

Tipo de Grupos

[ Titulo Nombre Etiqueta Formulario RS Propietario s
visualizacién compartidos
]Contnene |Contiene ICcntl'ene |Conh‘ene I -Todo- VI |Contiene |Conhene
: ... . Copy Of Location - Area Per Executive,
Area por Empleados por Edificio e Informe AT
ré 2 E E Employee by Building 4 Ernest - 6039
. —_ Copy Of Location - Building Executive,
Estandares de edificio Informe
T @ Estindares de edificio Standards Thala Ernest - 6039
r & Extractos de arrendamientos por Copy Of triLeaseAbstract - Graph Extracto de Grafico Executive,
estado - Abstracts by Status arrendamiento S Ernest - 6039
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TRIRIGA REAL ESTATE In Retall — Informes (Cont.)

El informe nos muestra una gréafica tipo tarta.

Si hacemos doble click sobre una de las porciones podemos ver el detalle de
esta.

/- http:/ /mx7vm/tririga/htmi/en/default/reportTemplate/viewReportisp2report 1 0 1&chow = IDlﬁ
€ | http://mx?vm/tririga/ntmi/en/default/reportTemplate viewReport. jsp?repor tTemplld=105848&showAddToBookmark =true&dririgasecurity token=H-uR
|

Extractos de arrendamientos por estado

I Completed

Draft
/2 Extractos de arrendamientos por estado - IBM TRIRIGA - Windows Internet Explorer
€ | http://mx7vm/tririga /html/en/default/reportTemplate /viewReport.jsp?fromGraph=18reportTemplld=1058488assodatedld=-1

=101 x|

Extractos de arrendamientos por estado

Anadir a favoritos Exportar = Cancelar

- Draft Fecha :05/22/2013 08:19:00
8.00 (18.60%)

Extractos de arrendamientos por estado

_Review In Progress

T 1.00 (2.33%) [ Aplicar filtros  Borrar filtros
Estado Fecha
Extraidi Nombre d ID d x S Tipo de Fecha d
i ral ‘ - a:m :e ? arre‘ i AR Eslada i incia a:"::ndamiento cae::l:u:id:
extracto po extracto !
Completed IConh'ene | Contiene | Contiene | Contiene | Contiene | Contiene |1gual 2
0
34.00 (79.07%) s 15 Albert Street
. Completed —b‘Y 10/07/2011 Brisbane, AUS-QLD-BRS-001 Brisbane Queensland Expense Lease 04/30/201
Hacemos doble-click en Abstractor

c leted | Australia
> °"?P SR pan yere 201 Sussex Street,

Abby Sydney Australia -
Abstrantas” JBL06/2012 o 5avicl icance. US:SYD-003 Sydney New South Wales  Expense Lease 01/31/201
1
Abb 201 Sussex Street,
Abstractor 28/06/2012 Sydney Australia - AUS-SYD-001 Sydney New South Wales  Expense Lease 01/31/201
e Lease 1
[pone [ [ [ [ [ mtemet Protected Mode: Off Lease 1
B 201 Sussex Street,
Abstractor 28£06/2012 Sydney Australia - AUS-SYD-002 Sydney New South Wales  Expense Lease 01/31/201
— Lease 2
201 Sussex Street,
| S e ’ ) [

Exportar = Cancelar

T G et rotcted odes of [“a - [Rw00% - 4




IBM

TRIRIGA REAL ESTATE Iin Retall

= Tras haber visto como es la aplicacion, vamos a ver hoy un hipotetico caso de
expansion de locales.

= La empresa GreenPoint desea expandirse en la costa Oeste de Florida.

TRIRIGA - Ciclo de aperturas en el sector “Retail”

|PROGRAMA ESTRATEGICO: Apertura de locales | ’Operacionesm I

|PROYECTO: Seleccién de local
PROYECTO: Re-acondicionamiento local ’

Peticién de

Departamento
nuevo local

Gestidn de locales

Calculo de pagos

© 2012 IBM Corporation



IBM

TRIRIGA RE in Retall

= Comenzaremos con la seleccion de locales

12

1]
3)-
o9

ﬂ
- (&)

Formularios
Off-line

Escenamo

.
s
A\ .
A\ %,
% > § > S
Peticién de Expediente Contrato

nuevo local

Escenario
\ 2 /

« Demogrdficos
« Etc
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IBEM

TRIRIGA RE In Retail — Busqueda de una nueva oficina en Florida

13

{2 IBM TRIRIGA - Windows Internet Explorer

X 7vm/tririga/index.htm!

File Edit View Favorites Tools Help

5¢ Favorites [ BM TRIRIGA

IBM TRIRIGA

/ User ID:

!y

Password:

Licensed Materials - Property of IBM (c) Copyright IBM Corp. 1897, 2010 All Rights Reserved
IBM, the IBM logo, ibm.com and TRIRIGA are i or tered = of

i Business Machines Corp., regi d in many jurisdicti Other product
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UniFormaf™ 15 produces Jokly e Construction
oopyrignt s nelp by TSI 370 Canaaian copyTignt by
S Wi UIbImat Org

IasierFomat® cogyrignt is ek 11 ;e U.S. by The Constnuction Speciications instiue (CS1) 2nd 1 Canada by Construction
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Entramos con el
usuario Many Deals
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IBM

TRIRIGA RE in Retall

Many Deals esta gestiona cual es el inmueble que mejor
se ajusta a los requerimientos de la empresa.

Bienvenido, Manny Deals | Cerrar sesion | Mapa delsitio | Soporte | Ayuda

. IBMTRIRIGA

Domicilio Misinformes | Solicitudes | Proyectos | Tareas | Espacio | Contratos | Cartera

Domicilio * Mi Perfil Imprimir % Mis marcadores

Paso 1 de 5. (Necesario): Gestione informacion general sobre esta persona.

8 General
ID 6044 Estado Active Imagen o
# Apellido [Deals | + Nombre [Manny | r
Nombre completo Manny Deals T X
Prefijo [sr. E Apodo [Mr Deal |
B Detalles

Titulo RE Transaction Manager
Organizacidn pn'ncipal \Organizations\GreenPoint\Corporate\Finance\Real Estate\Lease Administration

Ubicacidn principal ‘Locations\Headquarters Campus\3000 Executive Parkway\01-First Floor\1043]

B Informacion de contacto
Teléfono del trabajo |(702) 883-4115 | Fax del trabajo |(702) 883-4116 |
Mévil [(702) 883-4151 | Teléfono particular | |

14 © 2012 IBM Corporation



TRIRIGA RE in Retall — El cuadro de Mandos

El Sr. Deals tiene en su cuadro de mandos la informacion
mas relevante para su trabajo

IBM TRIRIGA

Domicilio Mis informes | Solicitudes | Proyectos |

Manny Deals | Cerrar sesion | Mapa del siti

Tareas | Espacio | Contratos | Cartera

"\, Personalizar

| Soporte | Ayuda

® Mis marcadores

Domicilio
B Recordatorios - Bienes inmuebles =& B Planes de tr proyectos inmobiliarios =&
» Avisos f. Nombre de Plan de transaccion Estado Prioridad Pais Estado/Provincia Ciudad
» Proyectos inmobiliarios Lease Renewal for Cromwell Lease Draft High United States Texas Dallas
> Solicitiides Lease Termination - Winnipeg Canada Draft Medium Canada Manitoba Winnipeg
» Contratos New Office Space - Tampa FL Draft High United States Florida Tampa
» Tareas New Regional Office - Paris France Draft High France Paris
Sublease Office Space - New York Draft High United States New York New York
B Medidas de rendimi - Bienes i bl =8
Tasa de vacantes © Oferta/Demanda oL
Coste por area - Arrendado
£ Coste por area - Propiedad 220,000.00
Area por Persona
@ % de Cartera Arrendamiento frente a Propiedad
@ progreso de ahorros de plan de implementacicn 200,000.00
Puntuacion de transaccidn global promedio - Mis proyectos o
% Entrega puntual de proyectos inmobiliarios
Mi Tiempo de ciclo de transaccién promedio [— I—— v
Satisfaccion del cliente - gestores de carteras 10,0000
Satisfaccion del cliente - Proveedores preferidos E_ I . | | ——— ———
B Enlaces relacionados - bienes i bl =& 100,000.00 . - v
- : I |

15
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TRIRIGA RE in Retail — Planes de gestion

En la actualidad la empresa GreenPoint tiene varios planes relativos al

RE.

Nos vamos a centrar en el que hay en Florida

=. IBMTRIRIGA

‘ Domicilio ‘ Misinformes | Solicitudes

| Proyectos | Tareas | Espacio

Domicilio * Plan de implementacion de bienes inmuebles

Bienvenido, Manny Deals | Cerrar sesion | Mapa delsitio | Soporte | Ayuda

B )

| Contratos | Cartera

# Anadir a marcadores

 Mis marcadores

1S vista emergente

Adadir | Suprimir |

Informes relacionados |-Seleccionar- ™ Planes de impl 166 de bienes inmuebl
©  Exportar 12encontrados  Aplicar filtros Borrar filtros Mostrars |50 [
[ ! Numero de implementacién Nombre de implementacién Categoria Inicio por Finalizar en Estado =
| Contiene | Contiene | Contiene |1gual 2 |1qusi 5
J 1000000 San Francisco Market Expansions 01/01/2011 12/31/2011 Draft
- 1000001 Portland Market Expansions 01/01/2011 12/31/2011 Draft
| 1000002 Seattle Market Expansions 01/01/2011 12/31/2011 Draft
I O 1000003 Florida Expansion Plan Market Expansions 01/01/2011 12/31/2011 Draft l
| 1000004 Oklahoma City Market Expansions 01/01/2011 12/31/2011 Draft
| 1000005 Dallas Market Expansions 01/01/2011 12/31/2011 Draft
[ 1000006 Houston Market Expansions 01/01/2011 12/31/2011 Draft
| 1000007 Hampton Roads Market Expansions 01/01/2011 12/31/2011 Draft
J 1000008 2011 - Philadelphia Store Expansion Plan Market Expansions 01/01/2011 12/31/2011 Draft
O 1000009 Albany Market Expansions 01/01/2011 12/31/2011 Draft
1000010 Northern NJ Market Expansions 01/01/2011 12/31/2011 Draft =
r 1000011 I n< Anoslas Markat Fynancinne N1/01/2011 12/21/7011 Nraft J~ |

16
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TRIRIGA RE in Retail — Planes de gestion

En la actualidad la empresa GreenPoint tiene varios planes relativos al

RE.

Nos vamos a centrar en el que hay en Florida

=. IBMTRIRIGA

‘ Domicilio ‘ Misinformes | Solicitudes

| Proyectos | Tareas | Espacio

Domicilio * Plan de implementacion de bienes inmuebles

Bienvenido, Manny Deals | Cerrar sesion | Mapa delsitio | Soporte | Ayuda

B )

| Contratos | Cartera

# Anadir a marcadores

 Mis marcadores

1S vista emergente

Adadir | Suprimir |

Informes relacionados |-Seleccionar- ™ Planes de impl 166 de bienes inmuebl
©  Exportar 12encontrados  Aplicar filtros Borrar filtros Mostrars |50 [
[ ! Numero de implementacién Nombre de implementacién Categoria Inicio por Finalizar en Estado =
| Contiene | Contiene | Contiene |1gual 2 |1qusi 5
J 1000000 San Francisco Market Expansions 01/01/2011 12/31/2011 Draft
- 1000001 Portland Market Expansions 01/01/2011 12/31/2011 Draft
| 1000002 Seattle Market Expansions 01/01/2011 12/31/2011 Draft
I O 1000003 Florida Expansion Plan Market Expansions 01/01/2011 12/31/2011 Draft l
| 1000004 Oklahoma City Market Expansions 01/01/2011 12/31/2011 Draft
| 1000005 Dallas Market Expansions 01/01/2011 12/31/2011 Draft
[ 1000006 Houston Market Expansions 01/01/2011 12/31/2011 Draft
| 1000007 Hampton Roads Market Expansions 01/01/2011 12/31/2011 Draft
J 1000008 2011 - Philadelphia Store Expansion Plan Market Expansions 01/01/2011 12/31/2011 Draft
O 1000009 Albany Market Expansions 01/01/2011 12/31/2011 Draft
1000010 Northern NJ Market Expansions 01/01/2011 12/31/2011 Draft =
r 1000011 I n< Anoslas Markat Fynancinne N1/01/2011 12/21/7011 Nraft J~ |

17
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IBM

TRIRIGA RE in Retail — Planes de Expansion en Florida

El objetivo es contar con mas espacio de Oficina en la Costa Oeste de
Florida, aprovechando el buen momento del mercado

Plan de implementacién de bienes inmuebles: 1000003-0-Florida Expansion Plan P Anadir a favoritos gt Imprimir (D Ayuda

conr (T (T (T vy Cactvar) (Guardar) (Grdary corar ) (s~ ) [ Gonctr

Paso 1 de 5. (Necesario): Mantenga la informacion general sobre el proyecto.

8 General
ID [1000003 Revision 0 Estado Draft
* Nombre |Fl0rida Expansion Plan

Descripcion |Expand footprint in Florida. - Expansion en Florida

Descripcion

B Metas de Plan de implementacion
Fecha de inicio [01/01/2011 |# &  Fecha de finalizacion [12/31/2011 5]

Metas del plan |Add office space on west coast of Florida - Afiadir oficina en la costa Oeste de Florida

B Detalles
» Categoria de plan [Market Expansions oo
Fecha de cambio de moneda [03/05/2010 16:31:20 ‘E] [x)

4

Grupo de conversion |Predeterminado

Unidades

© Geografia de destino Borrar

Busqueda de Geografia |\Geography\Nortn America\United States\Florida l}‘ Ix)

Ciudad [Tampa
Estado/Provincia |Florida | Pais [United States
Area metropolitana lTampa-St. Petersburg-Clearwater, FL MSA ‘ Provincia |
Region | | Region del mundo [North America

0 Organizaciones participantes Buscar | Eliminar

0 Informacion de mercado (Tasa de mercado y otra informacion relevante)

[ Activar | [ Guardar | [ Guardar y cerrar | [ Mas « | [ Cancelar | I~

18 © 2012 IBM Corporation



IBM

TRIRIGA RE in Retail — Planes de Expansion en Florida

Los objetivos que se marca la empresa respecto al ahorro y a las
metricas se fijan en esta solapa

P Adadir a favoritos 1t Imprimir @ Ayuda

Plan de implementacion de bienes inmuebles: 1000003-0-Florida Expansion Plan

Coenrs | connc [ (ctvar) (Gusrr) [Gurdarycerr) (1~ (Ganelr

Paso 3 de 5. (Opcional): Establezca los destinos para el Plan de implementacion.

B Unidades

Moneda |Ddlares EE.UU. v!

8 Ahorros
Ahorros l \ 5-00| Délares EE.UU.
Ahorros anuales (Otros) Ddlares EE.UU.
Ahorros de productividad Ddlares EE.UU.
Ingresos en efectivo Ddlares EE.UU.

B8 Medidas
Limites superiores actuales 0
Limite superior planificado
Limite superior estimado revisado

Efecto de limite superior 15

[_Activar | [ Guardar | [ Guardar y cerrar | [ Mas « | [ Cancelar |
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IBM

TRIRIGA RE in Retail — Planes de Expansion en Florida

En Plan de Transacciones, tenemos los Proyectos ligados a este plan.

Abrimos New Office Space — Tampa FL para conocer los detalles del
mismo.

Plan de implementacion de bienes inmuebles: 1000003-0-Florida Expansion Plan P Anadir a favoritos %o Imprimir @ Ayuda

m Plan de transaccién [ Activar | [ Guardar | [ Guardar y cerrar | [ Mas ¥ | [ Cancelar |

Paso 4 de 5. (Necesario): Identifique los Planes de transaccidn necesarios para implementar este plan.

B Planes de transaccion Afiadir plan de transaccién | Buscar | Eliminar
9 Exportar 1 encontrados Mostrar: |20 NE
{1 ! Nombre de plan Nimero de Plan Estado
(I New Office Space - Tampa FL US-FL-0001 Draft

[ Activar | [ Guardar | [ Guardar y cerrar | [ Mas « | [ Cancelar |

20 © 2012 IBM Corporation



TRIRIGA RE in Retail — Planes de Expansion en Florida
Proyecto de Nueva Oficina en Tampa

Vemos que corresponde a la apertura de una nueva Oficina en Tampa

coners Y TR ey ey ¥y (Sonsir) (Guardr) (Guarday cer) (<) (Gocel

Paso 1 de 9. (Necesario): Mantenga la informacion general sobre el Plan de transaccidn.

B Plan de implementacion

m 1000003 Nombre Florida Expansion Plan
B General
ID [Us-FL-0001 | Revision 0 Estado Draft
% Nombre [New Office Space - Tampa FL
Descripcion |New office space near downtown Tampa area to support regional sales team and Customer Briefing Center
B Geografia de destino
# Busqueda de Geografia [\Geography‘.Norlh America\United States\Florida\Tampa | L2
[Bisqueda de Geografia]
Ciudad [Tampa |
Estado/Provincia |Florida \ Pais [United States |
Area metropolitana ITampa-St. Petersburg-Clearwater, FL MSA l Provincia l |
Region | |  Region del mundo North America
Comentario |Looking for space within 10 miles of Tampa airport
0 Detalles de proyecto
B8 Asunciones financieras (pasado a Transacciones)
Aiio fiscal actual [2013 e e
Primer dia de AF actual [01/01/2013 [eafx] Ultimo dia de AF actual [12/31/2013 [Eafx]

Tarifa de descuento de unidad de negocio :] por ciento Tasa impositiva corporativa por ciento

0 Participante en negocio Aiadir | Eliminar

[ Someter | [ Guardar | [ Guardar y cerrar | [ Mas « | [ Cancelar |

-
foone [ [ [ [T [ | intemet | rotected Mode: OFF Ll

wzur2 IBM Corporation
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TRIRIGA RE in Retail — Planes de Expansion en Florida
Proyecto de Nueva Oficina en Tampa

Podemos ver las tareas que componen el proyecto, tanto en Diagrama de Gantt,
como en ...

{2 Plan de transac Windows Internet Explorer

Plan de transaccion de bienes inmuebles:

T T ) ey (Somter ) (Gunrr ) (Guadary corrr) (W] Gancetar
Paso 3 de 9. (Opcional): Mantenga la informacion de programacion de proyecto. —
B8 Resumen

Inicio del plan [01/12/2013 (2K Fin del plan [06/30/2013 = e
Inicio calculado 01/14/2013 Fin calculado 05/02/2013
* Huso horario |(GMT -5) Eastern Time (US, Canada) [US/Eastern] u, € # Calcular proyecto desde ilnicio '-;‘
B8 Gantt de Tarea de proyecto Abrir Gantt en una ventana nueva
Aﬁadir:| Seleccionar... I hA I [ Volver a cargar | | Guardar ‘
T T
jmR/&e [~j@ @B=00EEDEBE
. Inidio on’[  December2012 | January 2013 I Febnuary 2013 [ March 2013 Apri 2013
planificado planificada % 186 2 30 08 13 20 27 03 10 17 24 03 10 17 24 31 07 14 21 28 '
1 1/14/2013 08| 01/18/2013 1
! 2 |o2 Search Existing Portfolio 01/21/2013 08(01/23/2013 1
i 3 |03 RFP to Brokers 01/23/2013 150310612013 1
} 4 |04 Site Reviews 03/06/2013 14 04/01/2013 1 s, Manny-604¢
; 5 |05 LOI to Proposed Landlord 04/02/2013 08| 04/03/2013 1 andlord Dep
i 6 |06 LOI Recei from LL 1308 131 Executid from|
i 7 |o7 Lease Negotiations 04/08/2013 08| 04/19/2013 1 ease fegotiy
8 |08 Fully Executed Contract 04/22/2013 08| 0412512013 1 Fhally Ex
9 |09 Handover to Construction 04/26/2013 08  05/02/2013 1 H:
< i | IDE R 1i I
8 Tareas Renovar | Afiadir | Asignar tarea por Rol | Linea base | Buscar | Eliminar
©  Exportar 9encontrados  Aplicar filtros Borrar filtros =
[Done [T 7 [ [ [ |@ mtemet | Protected Mode: Off 7a v |®00% - »

22 © 2012 IBM Corporation



TRIRIGA RE in Retail — Planes de Expansion en Florida
Proyecto de Nueva Oficina en Tampa

... en texto.

Plan de transaccién de bienes inmuebles: US-FL-0001-0-New Office Space - Tampa Windows Internet Explorer

'objectid=750000&action]

'500118propertyld=2081338projectid=18specClassType=198&specld=115758218specTypeld=10002849&actor

Plan de transaccion de bienes inmuebles: US-FL-0001-0-New Office Space - Tampa FL W Adadir a favoritos %4 Imprimir @ Ayuda

MO o a0 | oot | Ptcscin | Rmencecus o

Paso 3 de 9. (Opcional): Mantenga la informacién de programacion de proyecto.

[ Someter | [ Guardar | [ Guardar y cerrar | [ Mas ¥ | [ Cancelar |

B Resumen
Inicio del plan |01/12/2013 ‘@ (%] Fin del plan |06/30/2013 ‘EI )
Inicio calculado 01/14/2013 Fin calculado 05/02/2013
# Huso horario |(GMT -5) Eastern Time (US, Canada) [US/Eastern] Lp © # Calcular proyecto desde |lnicio F]

O Gantt de Tarea de proyecto

Abrir Gantt en una ventana nueva

B Tareas Renovar | Adadir | Asignar tarea por Rol | Linea base | Buscar | Eliminar

9 Exportar = 9 encontrados  Aplicar filtros Borrar filtros

23

| Tipo D Nombre de tarea Inicio planificado Finalizacion planificada Coste real Estado
|Contiene | Contiene |Contiene |1qual 2 |1qual
2 1 Tarea de programa 01 Confirm Business Requirements 01/14/2013 08:00:00 01/18/2013 17:00:00 $3,200.00 Completed
v 2 Tarea de programa 02 Search Existing Portfolio 01/21/2013 08:00:00 01/23/2013 15:00:00 $.00 Active
v 3 Tarea de programa 03 RFP to Brokers 01/23/2013 15:00:00 03/06/2013 14:00:00 $.00 Active
2 4 Tarea de programa 04 Site Reviews 03/06/2013 14:00:00 04/01/2013 17:00:00 $.00 Active
v 5 Tarea de programa 05 LOI to Proposed Landlord 04/02/2013 08:00:00 04/03/2013 17:00:00 $.00 Active
v 6 Tarea de programa 06 LOI Received/Executed from LL 04/04/2013 08:00:00 04/05/2013 17:00:00 $.00 Active
2 7 Tarea de programa 07 Lease Negotiations 04/08/2013 08:00:00 04/19/2013 17:00:00 $.00 Active
v 8 Tarea de programa 08 Fully Executed Contract 04/22/2013 08:00:00 04/25/2013 17:00:00 $.00 Active
v 9 Tarea de programa 09 Handover to Construction 04/26/2013 08:00:00 05/02/2013 17:00:00 $.00 Active
$3,200.00

[ Someter | [ Guardar | [ Guardar y cerrar | [ Mas « | [ Cancelar |

[ [ [ [ [ |@ mntemet | Protected Mode: Off

%a ’|"'i100% v 4

T ZUIZ TBM Corporation




TRIRIGA RE in Retail — Planes de Expansion en Florida

Proyecto de Nueva Oficina en Tampa

{2 Plan de transa de bienes inmuebles: US-FL-0001-0-New Office Space - Tampa FL - Windows Internet Explorer

Plan de transaccion de bienes inmuebles: US-

New Office Space - Tampa FL

Paso 4 de 9. (Opcional): Proporcione y revise detalles de Analisis de mercado.

B8 Unidades

Tenemos los detalles del Analisis de Mercado previo que se ha realizado

[ Someter | [ Guardar | [ Guardar y cerrar | [ Mas ¥ | [ Cancelar

Moneda [pares EE.UU._ [¥]

B Andlisis de mercado

Coste de mercado / Area $28.00| pglares EE.UU.
Precio de mercado / Area $55.00| pdares EE.UU.

Coste total de mercado S-00| Dalares EE.UU.
Precio total de mercado Délares EE.UU.

Datos de mercado [Tampa Market is soft.. deals to be had

B Recursos de datos de mercado

Adiadir | Buscar | Eliminar

L4 Exportar 2 encontrados  Aplicar filtros Borrar filtros

Mostrar: |10 ¥

I ! Nombre URL
| Contiene | Contiene
O CBRE Website www.CBRE.com
|— Co-Star Regort www.costar.com

B8 Documentos de mercado

(] Exportar 1 encontrados
[~ Nombre de documento

[” LEED Project Summary Report

Nimero de documento

[ Someter | [ Guardar | [ Guardar y cerrar | [ Mas « | [ Cancelar |

Estado de documento

Nombre de archivo Revision
LEED Project Summary Report.rpt 0.27

e

Fecha de revision
03/13/2012 02:26 AM

[ [ [ [ [ [@ mternet | Protected Mode: Off

Vav [ ®100% - 4

[ [ [ [ [ [ @ mternet | Protected Mode: Off

‘a - [Rw0% - 4
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TRIRIGA RE in Retail — Planes de Expansion en Florida
Proyecto de Nueva Oficina en Tampa

25

Las diferentes opciones que estamos considerando.
Asi como su impacto en la Cuenta de Perdidas y Ganancias, etc.

=loix|

New Office Space - Tampa FL

0 R T (T oo g (S ) (Gaar) (Gumrary coar) (<) (Gocel

Paso 6 de 9. (Necesario): Defina y revise las Transacciones y Situaciones que se comparan en este Plan de transaccidn.

8 Unidades
Moneda |Ddares EE.UU. vl Unidades de area |pies cuadrados vl
B Transacciones Adadir proyecto de transaccién | Enviar formulario de transaccion fuera de linea
©  Exportar 3encontrados  Aplicar filtros Borrar filtros o trae |10 'l
I ! Nombre de proyecto ID de Proyecto Tipo Estado
| Contiene | Contiene | Contiene | Contiene
- Lease - 4141 Office Parkway - 10 yr w/ 2 5yr Renewals 1000483 Arrendamiento de proyecto inmobiliario Draft
O Lease - 4141 Office Parkway - 20 Yr Lease 1000484 Arrendamiento de proyecto inmobiliario Draft
r Purchase - Bay Street Facility 1000485 Adquisicion de proyecto inmobiliario Draft

Impacto de ganancias y pérdidas de transacciones Impacto de fondos propios netos de transacciones

B Impacto de ganancias y pérdidas de transacciones

Impacto de ganancias y pérdidas de Proyectos de transaccion Restaurar valores predeterminados | Guardar valores | Aplicar filtros
Mostrar por IMes fiscal vI Proyecto de transaccion |
50,000.00 -
—— Lease - 4141 Office Parkvay - 10 yr v/ 2 Syr Renevals
45,000.00 - —— Lease - 4141 Office Parkvay - 20 Yr Lease
F 40,000.00 §
A -3
> 35,000.00
30,000.00 -
< 25,000.00 1
5
20,000.00 4
L
15,000.00 =

[ [ [ [" | [@ mtemet | Protected Mode: Off [7a - [®wo% -
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TRIRIGA RE in Retail — Planes de Expansion en Florida
Proyecto de Nueva Oficina en Tampa

Podemos situar las opciones que barajamos en un mapa (integracion con el GIS
de ESRI).

1157582 18specType! 002849&action=Edit&managerTyj

Plan de transaccion de bienes inmuebl

2 D T e e (e [y o o CSomster) (Guardar) (Guardary corar) (e ) (ancelr)
Paso 9 de 9.Correlacion SIG de Emplazamientos propuestos geocodificados asociados a este Plan de transaccnon Las ubicaciones deben estar geocodlflcadas para aparecer en el mapa. J
NORTHWEST,
eran@
é Labrador
QUEBEC'
-S07A 2
\Jdinne#éﬂs
WISGONSIN
e m?viw York
WAl ‘ iladelphia 2
35%? AT il Atlantic Ocean
San Franciscd?d V,RGW,A‘%(
ctg FORNIA
Houston 7’:4;‘"“‘"{[:}0
n:fo = \ ando
Tampd, |
rownsville 8, l‘:"}
Gulf of Mexico >, &N
3 :
"““,/"%Z,a-“ P
e Ll Mextoo city . . DOMINICAN REPUBLIC
|
W roweneo oy
ESRI
[ Someter | [ Guardar | [ Guardar y cerrar | [ Mas « | [ Cancelar |
[Done [ [ [ [ [ [ @ mntemnet | Protected Mode: Off a v [®100% -
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TRIRIGA RE in Retail — Planes de Expansion en Florida
Proyecto de Nueva Oficina en Tampa

Y finalmente tenemos el Resumen Ejecutivo que nos facilita tomar una decision.

Paso 7 de 9. (Resumen): Seleccione un informe para comparar las Situaciones del Plan de transaccidn. —
B Analisis de situacion Actualizar medidas
Informes relacionados |-Seleccionar- ] Resumen financiero
©  Exportar 3encontrados  Aplicar filtros Borrar filtros Mostrars |20 B
] ! Nombre Clasificacion Valor actual neto total antes de impuestos Compromiso total Flujo de caja antes de impuestos del afio actual
[Contiene [Menor que [Menor que [Menor que [Menor que
r 10 yr Lease w/ 2 5yr Renewals 1 5.00 $9,419,724.40 5.00
O Lease - 4141 Office Parkway - 20 Yr Lease 1 $.00 $9,060,100.00 $.00
r Purchase - Bay Street Facility 1 S.00 s.00 S.00
B Grafico de Analisis de situacion
subconsultas |-Seleccionar- ~
Grafico de Anilisis de Situacién de bienes inmuebles
6.50 1
6.40 1
6.30 +
6.20 1
6.10 1
6.00 1
5.90 4
5.80 4 —
5.70 1
5.60
5.50 - J
[pone [ [ [ [ [ [ @ mntemet | Protected Mode: Off [Fa - [Rwo% -~ 4
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IBM

TRIRIGA RE In Retail — Tras la eleccion, el contrato

Tras haber elegido cual es el local, la oficina... que mejor se ajusta a
nuestras necesidades, se procedera a formalizar dicha opcion.

Esa opcion tendra en este caso un contrato de compra o de alquiler.

TRIRIGA puede gestionar ambos tipos de contratos tanto desde el punto
de vista del que vendedor o del arrendador, como desde el punto de vista
del comparador o del arrendatario.

Ahora entraremos con el usuario Lotta Leases para ver como es un
contrato de arrendamiento

28 © 2012 IBM Corporation



IBEM

TRIRIGA RE in Retail — Contrato de alquiler

/2 IBM TRIRIGA - Windows Internet Explorer i =10l x|

G? L4 http: //mx7vm/tririga/index.html d |§|| X 7.,' Google [qu

File Edit View Favorites Tools Help

S Favorites [ IBMTRIRIGA I |@~ - [ @ - Page- Safety~ Toos~ @ 7

=

IBM TRIRIGA

User ID:

IIIeases

Password:

Licensed Materials - Property of IBM {c) Copyright IBM Corp. 1897, 2010 All Rights Reserved.
IBM, the IBM loge, ibm.com and TRIRIGA are trademarks or registered trademarks of
International Business Machines Corp., registered in many jurisdictions worldwide. Other product
and service names might be trademarks of IBM or other companies. A current list of IBM
trademarks is available on the Web at Copyright snd trademark information.

Un!Farmaf™ 15 produced jointty by The Construction Specifications instiute (CS1) and Construction Specifications Canada (CSC). US
copyrignt ks nelp by CS1 and Canaaian copyrignt by CSC. All Rights Resened. For more information on UnlFormat visk
o

& WIS g
3 22011 MaserFoma® copyrignt is helkd 1 he U.S. by The Construction Spacifications nstRute (CST) and In Canada by Construction
Speciications Canada (CSC). For mare Iormation: wivk csihet org

v

oone [ [T [T [ I et | rotecisdode: o Fa - [Rumo% - 4
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Entramos con el usuario
leases de la usuaria
Lotta Leases
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IBM

TRIRIGA RE in Retall — Contrato de alquiler

La Sra. Leases es la responsable de los contratos de los bienes

inmuebles de la empresa GreenPoint

?ievnvgnjdio; Lotta»Lveases'f | Cerrar sesion | Mapa delsitio | Soporte | Ayuda

IBM TRIRIGA

Domicilio Misinformes | Solicitudes | Proyectos | Contratos | Cartera

Domicilio * Mi Perfil

General mm Mis Notificaciones | Preferencias

Paso 1 de 5. (Necesario): Gestione informacion general sobre esta persona.

t5t Imprimir B Mis marcadores

[ Guardar y cerrar | [ Cancelar |

B General
ID 6043 Estado Active Imagen
* Apellido [Leases | + Nombre [Lotta |
Nombre completo Lotta Leases . O
Prefijo [sra. [¥]  Apodo [Lotta |
B Detalles

Titulo RE Contract Manager
Organizacion principal ‘Organizations\GreenPoint\Corporate\Finance\Real Estate\Lease Administration

Ubicacion principal \Locations\Headquarters Campus\3000 Executive Parkway\01-First Floor\1023

B Informacion de contacto

Teléfono del trabajo |(702) 954-8744 |
Movil [(702) 678-8763

Fax del trabajo |(702) 954-8745 |

I Teléfono particular [ |

Correo electronico |Ileases@l BMSmarterBuildings.com |

8 Direccion principal

Direccion [3000 Executive Parkway

30
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IBM

TRIRIGA RE in Retall — Cuadro de Mandos

Cuando la Sra. Leases entra en la aplicacion, se despliega un cuadro
de mando, que ella misma ha personalizado, donde encuentra toda la
informacion relevante que necesita para su trabajo diario

Bienvenido, Lotta Leases | Cerrar sesion | Mapa delsitio | Soporte | Ayuda

= T
IEZ. IBMTRIRIGA ] -

Domicilio Mis informes | Solicitudes | Proyectos | Contratos | Cartera

Domicilio \| Personalizar ¥ Mis marcadores

B Medidas de rendimiento - Gestor de contratos inmobili.. (=) & B Contratos =8 B Portfolio Processing =&

4 Coste por area - Acuerdos de bienes en propiedad (tarif.. > ~
4 Coste por area - Arrendado | Extractos de arrendamiento Enter a One-Time Invoice

@ % Pagos puntuales

© % ahorros de auditorfas |"# Arrendamientos é Procesar pagos
© promedio de dias de pagos pendientes =

4 Ingresos por Area - Arrendamientos con Cuentas por co...

Owned Properties Agreements Index Based Adjustments

B Recordatorios - Gestor de contratos inmobiliarios (O~
i B Upcoming Notification Dates =& | Tenant (AR) Invoices
438 - Elementos de accidn Nombre de
169 - Notificaciones arrendamiento Sq. Ft. Notice Dt.  Exp. Dt. o e
g G PAR001-Avenue 3010 06/30/2013 12/31/2013 r\’
» Contratos de bienes inmuebles :
Montaigne
» Arrendamientos de activos
201 Sussex Street, 200 07/31/2013 01/31/2014 B Obligaci o e o1~
» Contratos de bienes inmuebles por pagar Sydney Australia - il
» Arrendamientos de activos por pagar Lease 2 - Sublease 10,000,000.00
w Cuentas por cobrar de contratos de bienes inmuebles Alexandria VA - 6100 6000 09/30/2013 03/31/2014 5 0007000.00
1 - Facturas borrador no emitidas Duke Street .
0 - Facturas pendientes de aprabacién 1870 Yonge Street 14500 09/30/2013 03/31/2014 £,000,000,00
1 - Facturas vencidas 6100 Colwell Blvd - 19920.4376 10/30/2013 04/30/2014 7,000,000.00
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TRIRIGA RE In Retall — Contratos de Arrendamiento

Vamos a los contratos de arrendamiento, y elegimos el primero:
US-TX-DAL-007 correspondiente al 11543 de Cromwell Circle en Dallas

Bienvenido, Lotta Leases | Cerrar sesion

« IBM TRIRIGA

Domicilio | Misinformes | Solicitudes | Proyectos | Contratos | Cartera

Domicilio * Arrendamientos # Afadir a marcadores [ Mis marcadores

15 vista emergente

Adadir | Suprimir |

Informes relacionados -Seleccionar- j'j Arrendami de bienes i bl
o Exportar 38 encontrados  Aplicar filtros Borrar filtros Mostrar- |50 |
z LA A Fecha d Z Estado de
r ! Foto ID Nombre de Contrato Ciudad Estado/Provincia  Pais . v Alquilable
T caducidad contrato
IContiene IConHene IContiene IContiene IContlene IMenor o igual gue IHayor o igual gue IContiene
US-TX-DAL- - United . e
| R 11543 Cromwell Circle Dallas Texas T 02/14/2017 8500 pies cuadrados Active
007 e TE— T— States [
US-NY-NYC- United ; ;
r T T 1339 E. 42nd Street New York New York s 12/30/2019 224126 pies cuadrados Active
001 —_— s States = —
US-NY-NYC- United g s
r ST 1339 E. 42nd Street - Sublease New York New York iR 04/30/2014 11800 pies cuadrados Active
001-01 States EET e
AUS-QLD-BRS- : ’ ; ’ : :
| ] 001 15 Albert Street, Brisbane, Australia Brisbane Queensland Australia 04/30/2015 23773 pies cuadrados Active
-DC-WAS- - 2o . United : ;
| g;— 1500 Massachusetts Avenue, NW Washington  District of Columbia ﬁ 09/30/2014 91680 pies cuadrados Active
C CAN-TOR-001 1870 Yonge Street Toronto Ontario Canada 03/31/2014 14500 pies cuadrados Active _|
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TRIRIGA RE In Retall — Contrato de 11543 Cromwell Circle

En la primera solapa, tenemos la informacion mas relevante del contrato:
las fechas criticas, el resumen de superficie, el de los acuerdos de uso
del espacio....

nto de bienes inmuebl 1543 Cromwell Gircle - Windows Internet Explorer

(astar) (Guardr) (Grdary corar) (<) (Ganclr]

Paso 1 de 13. (Opcional): Proporciona informacidn sobre Espacio, Cartera, Restimenes financieros y Subarrendamientos.

B8 General

ID US-TX-DAL-007 Revision 2 Estado Revision In Progress Imag
% Nombre 11543 Cromwel Circle
Descripcion Office lease at 11543 Cromwell Circle, Dallas TX
Nombre legal GreenPoint Corporation

Color de visualizacién ID de legado

@ Direccion principal

B Fechas criticas

# Fecha de comienzo 02/15/2008 Plazo de arrendamiento 9 Afios
Fecha de caducidad de arrendamiento base 02/14/2017 Recordatorio de caducidad 1 Aio Fecha de notificacién de cac
Fecha de comienzo del alquiler 02/15/2008 Fecha de ocupacion 04/03/2008 Fecha de desoct
Fecha de entrada en vigor (Ejecucién) 10/13/2007 Fecha de extracto 02/11/2008
Fecha de aviso legal 11/28/2007 Recordatorio de aviso legal 6 Meses Fecha de notificacic
Fecha de caducidad original 02/14/2013 Fecha de inicio de construccién 02/01/2008

Fecha de finalizacién de construccion 04/01/2008

B Resumen de area de ubicacion

a. Alquilable bruta 8500 pies cuadrados d. Utilizable bruta 8480 pies cuadrados
b. Alguilable de subarrendami 0 pies cuadrados e. Utilizable de subarrendamiento 0 pies cuadrados
c. Alquilable neta (a - b) 8500 pies cuadrados f. Utilizable neta (d - e) 8480  pies cuadrados

B Resumen de espacio - SUAs

Alquilable total 8401.22  pies cuadrados Recuento general interno 18
Total ocupado 3235.51  pies cuadrados Recuento general externo 5
Vacante total 5165.71 pies cuadrados Recuento general total 123

Asientos totales 165
| | —I_I

[ [ [ [ [ [ [ | mternet | Protected Mode: OFf [Fa - [®i0% ~
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TRIRIGA RE In Retall — Contrato de 11543 Cromwell Circle

Los principales ratios Coste/Area, Area/Persona, Coste/Persona....; asi

como un Resumen financiero

&specld=104225548&specTypel itdmanagerType=query8altGuiListid=-18inline =false

Arrendamiento de bienes inmuebles: US-TX-DAL-007-2-11543 Cromwell Circle P Anadir a favoritos ,%, Impr
resumen [{EEAAl i Ml R e Al I ol ety [ Activar ] ( Guardar ] [ Guardar y cerrar ] ( Ms ¥ ] [ Cancelar ]
Total ocupado 3235.51  pies cuadrados Recuento general externo 5 o
Vacante total 5165.71 pies cuadrados Recuento general total 13
Asientos totales 165

8 Resumen de cartera - SUAs

Coste/Area $32.26  pglares EE.UU. Asiento/Persona 1.34
Area / Persona 68.3026  pies cuadrados Coste/Asiento 51,642.66  Dlares EE.UU.
Coste/Persona 52,203.57  Ddlares EE.UU. % de Ocupacion de asientos 74.5455  por ciento
Tasa de vacantes 61.4876  por ciento Coste de vacantes 5166,655.28  Dpglares EE.UU.

B8 Resumen financiero - Totales

Obligacién restante total $1,156,093.24  pglares EE.UU. Total pagado $1,305,842.30  pglares EE.UU. Pagc

Ingresos de subarrendamiento restantes 5.00 pgares EE.UU. Ingresos de subarrendamiento pagados S.00  pgares EE.UU. Ingresc
Crédito restante S.00  pgares EE.UU. Crédito recibido S.00 pdlares EE.UU.

Linea recta/Mes 519,610.94  pgares EE.UU. Balance de pasivos diferidos $-53,397.28 pglares EE.UU. Remanente ¢
Parte operativa de Arrendamiento 100 por ciento Parte de capital del alquiler de linea recta S.00  paares EE.UU.
Gasto anual (Estimado) 5271,038.78  pdlares EE.UU. Base de gastos anual (Estimado) 5271,038.78  Ddlares EE.UU.
Alquiler anual (Estimado) 5$236,433.03  pdlares EE.UU. Base de Alquiler anual (Estimado) 5236,433.03  Ddlares EE.UU.
Cantidad de recepcion de Cuentas por cobrar 5.00 paaresee.UU.  Cantidad anterior de recepcion de Cuentas por cobrar S.00  pglares EE.UU.
Crédito de recepcion de Cuentas por cobrar S.00  pgares EE.UU. Crédito anterior de recepcién de Cuentas por cobrar S.00 pdares EE.UU.

Coste por area (Estimado) $31.89  pdlares EE.UU.

8 Resumen financiero - Alquiler y Gastos de operacion (AP)

Alquiler restante $1,014,333.33  pdlares EE.UU. Alquiler pagado $1,133,266.67  Dpglares EE.UU.
Seguro restante $2,926.74  pglares EE.UU. Seguro pagado $.00  pglares EE.UU.
Mantenimiento restante S.00  pdares EE.UU. Mantenimiento pagado $.00 piares EE.UU.
Seguridad restante S.00 pdlares EE.UU. Seguridad pagada S.00 péiares EE.UU.
Impuestos restantes S.00 pglares EE.UU. Impuestos pagados S.00 pdiares EE.UU.
Servicios publicos restantes S.00  pgares EE.UU. Servicios publicos pagados 5.00  pdlares EE.UU.
Otros restantes $138,833.17  palares EE.UU. Otros pagados $.00 pdiares EE.UU.
TC..L _____ P e N | 4,_'
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TRIRIGA RE In Retall — Contrato de 11543 Cromwell Circle

Los principales ratios Coste/Area, Area/Persona, Coste/Persona....; asi

como un Resumen financiero

&specld=104225548&specTypel itdmanagerType=query8altGuiListid=-18inline =false

Arrendamiento de bienes inmuebles: US-TX-DAL-007-2-11543 Cromwell Circle P Anadir a favoritos ,%, Impr
resumen [{EEAAl i Ml R e Al I ol ety [ Activar ] ( Guardar ] [ Guardar y cerrar ] ( Ms ¥ ] [ Cancelar ]
Total ocupado 3235.51  pies cuadrados Recuento general externo 5 o
Vacante total 5165.71 pies cuadrados Recuento general total 13
Asientos totales 165

8 Resumen de cartera - SUAs

Coste/Area $32.26  pglares EE.UU. Asiento/Persona 1.34
Area / Persona 68.3026  pies cuadrados Coste/Asiento 51,642.66  Dlares EE.UU.
Coste/Persona 52,203.57  Ddlares EE.UU. % de Ocupacion de asientos 74.5455  por ciento
Tasa de vacantes 61.4876  por ciento Coste de vacantes 5166,655.28  Dpglares EE.UU.

B8 Resumen financiero - Totales

Obligacién restante total $1,156,093.24  pglares EE.UU. Total pagado $1,305,842.30  pglares EE.UU. Pagc

Ingresos de subarrendamiento restantes 5.00 pgares EE.UU. Ingresos de subarrendamiento pagados S.00  pgares EE.UU. Ingresc
Crédito restante S.00  pgares EE.UU. Crédito recibido S.00 pdlares EE.UU.

Linea recta/Mes 519,610.94  pgares EE.UU. Balance de pasivos diferidos $-53,397.28 pglares EE.UU. Remanente ¢
Parte operativa de Arrendamiento 100 por ciento Parte de capital del alquiler de linea recta S.00  paares EE.UU.
Gasto anual (Estimado) 5271,038.78  pdlares EE.UU. Base de gastos anual (Estimado) 5271,038.78  Ddlares EE.UU.
Alquiler anual (Estimado) 5$236,433.03  pdlares EE.UU. Base de Alquiler anual (Estimado) 5236,433.03  Ddlares EE.UU.
Cantidad de recepcion de Cuentas por cobrar 5.00 paaresee.UU.  Cantidad anterior de recepcion de Cuentas por cobrar S.00  pglares EE.UU.
Crédito de recepcion de Cuentas por cobrar S.00  pgares EE.UU. Crédito anterior de recepcién de Cuentas por cobrar S.00 pdares EE.UU.

Coste por area (Estimado) $31.89  pdlares EE.UU.

8 Resumen financiero - Alquiler y Gastos de operacion (AP)

Alquiler restante $1,014,333.33  pdlares EE.UU. Alquiler pagado $1,133,266.67  Dpglares EE.UU.
Seguro restante $2,926.74  pglares EE.UU. Seguro pagado $.00  pglares EE.UU.
Mantenimiento restante S.00  pdares EE.UU. Mantenimiento pagado $.00 piares EE.UU.
Seguridad restante S.00 pdlares EE.UU. Seguridad pagada S.00 péiares EE.UU.
Impuestos restantes S.00 pglares EE.UU. Impuestos pagados S.00 pdiares EE.UU.
Servicios publicos restantes S.00  pgares EE.UU. Servicios publicos pagados 5.00  pdlares EE.UU.
Otros restantes $138,833.17  palares EE.UU. Otros pagados $.00 pdiares EE.UU.
TC..L _____ P e N | 4,_'
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TRIRIGA RE In Retall — Contrato de 11543 Cromwell Circle

En el resto de solapas tenemos informacion ampliada

/= Arrendamiento de bienes inmuebles: US-TX-DAL-007-2-11543 Cromwell Circle - Windows Internet Explorer
€ | http://mx7vm/tririga/WebProc

=lolx|

'50000&actionId=7500118propertyld=2081338projectid=18specClassTy,
Arrendamiento de bienes inmuebles: US-TX-DAL-007-2-11543 Cromwell Circle

04225548specTypeld=100024308&action=Edit&managerType=query8altGuiListid=-18nline =false

P Anadir a favoritos %’ Imprimir

mm Detalles de contacto [IIETSLLE Clausulas, opciones y términos Acuerdo de utilizacion de espi ) y [ Activar ] [ Guardar ] [ Guardar y cerrar ] [ Mas v ] [ Cancelar ]

Paso 4 de 13. (Opcional): Proporcione informacidn sobre esta ubicacidn concreta.
8 Unidades
Unidades de érea [pies cuadrados | vl

8 Ubicacion principal Buscar | Borrar

Ruta de jerarquia \Locations\Headquarters Campus\11543 Cromwell Circle

B8 Resumen de ubicacion

Alquilable total 8500 pies cuadrados Utilizable total 8480  pies cuadrados
Area total para Parte proporcional pies cuadrados Parte proporcional (contractual) por ciento
Parte proporcional (calculada) 7.7273  por ciento

8 Ubicaciones de instalaciones Adiadir | Eliminar | Renovar detalles de OPEX/CAM

9 Exportar 1 encontrados Mostrar: |10 e

I 1 ! Nombre de las instalaciones  Incluido en alquiler  Efectivo desde Efectivo hasta Alquilable (arrendamiento) Utilizable (arrendamie

r B  [Thid Floor v 02/01/2008 o [os12017 Eo |
I

8 Otras direcciones

8500 pies cuadrados | 8480
| Bl

Anadir | Eliminar

9 0encontrados Mostrar- |10 |
[ ! Tipo de direccién Direccién Ciudad

Estado/Provincia Cédigo postal
No existen datos para visualizar

Pais

[ Activar | [ Guardar | [ Guardar y cerrar | [ Mas « | [ Cancelar |

-
E [T T [ [ [ mtemet|Protected Mode: OFf [ - [Rwo% - 4
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TRIRIGA RE In Retall — Contrato de 11543 Cromwell Circle

También tenemos una transcripcion electronica de las Clausulas,

Opciones y Terminos de nuestro contrato, que es la que me va a permitir
gestionar las mismas dentro de la aplicacion

/2 Arrendamiento de bienes inmuebles: US i =] 9]
Arrendamiento de bienes inmuebles:

mm Detalles de contacto Clausulas, opciones y términos Acuerdo de utilizacion de espacio ) [ Activar ] [ Guardar ] [ Guardar y cerrar ] [ Mas v ] [ Cancelar ]
Paso 5 de 13. (Opcional): Revise Detalles, Opciones y Términos del acuerdo de la Clausula de arrendamiento. =
8 Clausulas Afadir | Buscar plantilla | Eliminar

©  Aplicar filtros  Borrar filtros  Mostrar mis filtros
Categoria de 5 > Otorgado s A 2
! o Tipo de clausula gac Seccion Pagina Resumen de clausula
seccion en alquiler
[ Contiene [Contiene [Contiene [Contiene [Contiene  [Contiene
Tenant Dated 01/17/2008. Within 10 days after execution of this Amendment, LL to pay Tnt the sum of $141,000.00, as
r Allowance T . Yes TI Allowance 13 . TR
s Improvements/Fixtures B LL's contribution to development costs. |
During any construction, Tnt to maintain broad form builders all-risk overage. Cert must be filed with LL. Tnt may
. . self insure for any coverages required provided that Tnt maintains a net worth of at least $200,000,000 which sum
r Insurance Builders Risk Yes 7 8 Z R ¢ = 2 . ey
shall be increased by 2% each lease year and self insures for the applicable insurance coverage(s) in over 50% of its
locations
Biisiness fntermpiion Tnt shall maintain business interruption insurance in an amount capable of paying the Rent required hereunder when
- Stiante Yes 7 9 due for a period of not less than 12 months if the Premises are destroyed or rendered inaccessibly by a risk insured
e against by a policy of All Risk insurance.
Tnt shall maintain in full force a policy or policies of fire insurance on all fixtures and equipment in the Premises of
r Fire & Casualty Yes 9 11 at least 100% percent of the insurable replacement value of these fixtures, equipment and adequate inventory
insurance. LL to be named loss payee.
—y TNT to maintain a comprehensive policy of liability insurance covering personal injury, death, or property damage.
| Liability i 11 " S 3
O General Liabili L2 2 . Insurance shall not be cancelled until after at least 30 days written notice to LL.
O Umbrella or Excess Yes 9 1 Excess Umbrella liability limites in no event less than $3,000,000; and limits may be required to be increased every
Liability et = = five (5) years by Landlord to reflect industry standards.
LL statement binding unless T delivers written notice of incorrect details w/in 60 days of receipt; does not delay
s foos time in which T must pay to LL (w/in 30 days of mailing). T may examine LL's books at LL's ofc; w/respect to base
- Landlord Rights ~ Audit Rights Yes 15 11 > 5 2
year, no later than 120 days after date T's 1st Operating Expense or Tax pmt is due; and, for subsequent yrs, no
later than 120 days following receipt of LL statement.
dlord Righ If the Bank ceases to operate its business after the first 3 years for more than 90 consecutive days for any reason
(il Landlord Ri t to Vac 1R 11 nthar damaana and dactrav than | andlard mav tarminata tha | aaca at anv Hima Aan 20 davc writtan nntira aftar tha _I
[ [ [ [ [ | [@ intemet|rrotected Mode: OFf Ja~ [®100% -
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TRIRIGA RE In Retall — Contrato de 11543 Cromwell Circle

Dentro de las Clausulas, Opciones y Terminos disponibles, la aplicacion
trae clausulas de co-arrendamiento, permitiendo asi su tratamiento

2} 1BM TRIRIGA -- Webpage Dialog ~ x|

Clausula de arrendamiento:

(Necesario): Informacién de Clausula de arrendamiento.

B Referencia de documento
Tipo de doc I ]}, £ Otorgado en alquiler I FeRx)
Seccién | | pigina | |

Notas de extracto

Documento externo | e e

B Detalles de clausula de arrendamiento

# Tipo de clausula X

Resumen de clausula Aceptar  Exportar = Cancelar

» [\ 15 © Exportar 223 encontrados  Aplicar filtros Borrar filtros 50 vl
Categoria d = -
gonia ce Nombre D Estado
seccion
B Detalles de cony [Contiene [Contiens [Contiene  [Contiene
Efectivo ¢
' Allowance Alguiler gratuito/Disminucion del alquiler 1000626 Active
Importe de acu
hrea de aci ¢ Allowance Compra de arrendamiento 1000628 Active
Tipo de ¢ Allowance Costas judiciales 1000630 Active
iRenuncia de subrogar (" Allowance Subvencién de movimiento 1000629 Active
A Mejoras/instalaciones fijas de :
{ @]
B Texto de la clau Allowance eI 1000631 Active
Se=——==—
Font family ~ Fontsize " Co-Tenancy Co-arrendamiento 1002 Active
X G @ @ 4| € Co-Tenancy Requisito de operacidn continua 1000632 Active
Requisi - i ;
& Caiavan equisito de co-arrendamiento de 000634 Active
selEnany apertura S NS i
€ Commission Comision 1000615 Active
¢ Commission Comisidn 1000633 Active I |
: [fmx7vm/tririga/html/en/defa ! kOutWithHeaders.jsp?winName Internet | Protected Mode: Off .
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TRIRIGA RE In Retall — Contrato de 11543 Cromwell Circle

Al seleccionar el tipo de clausula, el formulario se adapta de forma
dinamicamente, mostrando los campos necesarios para cada una de ellas.

2} 1BM TRIRIGA -- Webpage Dialog

imx7vm/tririga/html /en/defaul ctld=8300008actionld=7500118propertyld=2081338p

X|

ectid=18specT

ord/srBr

Clausula de arrendamiento:

-

B Detalles de convenio

Efectivo desde [E3[x] Efectivo hasta (3]
Importe de acuerdo Ddlares EE.UU. iIncluye ajuste de indice? ™
Area de acuerdo I:I pies cuadrados ;Pago auditable? [~
Tipo de area |:|}4 )

;Renuncia de subrogacién? [~ Requisitos de aviso |

8 Texto de la clausula

Fontfamly ~ Fontsize v Format A B I U s|x xS i=

o Ga @@ 7| |88 &5 [ | | | | Al )

Detalles de coarrendamiento Elementos de coarrendamiento

B Detalles de coarrendamiento
Numero de coarrendatarios con llave 0 Numero de coarrendatarios listados 0

Wis%deGA[ 9
Importe de reduccién de alquiler Ddlares EE.UU. Alquiler reducido en (Porcentaje) |:]

iInactividad? [~ Inactividad tras 0 Ea
;Terminacion? [~ Terminar tras 0 Eo
B Programa de pago Adadir | Buscar | Eliminar
Informes relacionados |-Seleccionar- ¥ Configuracién de pago recurrente
9 0 encontrados Mostrar: |10 X

&= e = ST Basede  Efectivo ==
thttp://mx /tririga/html fen/defa trecord) ithHeaders. j: i ftririga/Web ..m.srv?objedelnumethrotectedMode:Off
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TRIRIGA RE in Retail — Gestidon de Pagos y cobros de un inmeble

Un requisito muy importante es poder calcular el flujo de pagos y cobros
del inmueble en base a la informacidén que tenemos en el contrato

e

Calculo de cobros

Departamento
Gestion de locales

|
a

Calculo de pagos

Local abierto
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TRIRIGA RE In Retall — Contrato de 11543 Cromwell Circle

En la solapa Pagos se calculan los programas de pagos, pagos... a
realizar.

Paso 6 de 13. (Opcional): Configure y revise programaciones de pago, pagos y procesos de pago.

B Resumen de contabilidad

Fecha de inicio de contabilidad 02/15/2008
Linea recta/Mes 5$19,610.94  pglares EE.UU.
Remanente de pasivos diferidos S.00  pglares EE.UU.

Fecha de finalizacién de contabilidad 02/14/2017

Balance de pasivos diferidos

5$-53,397.28  pdlares EE.UU.

B8 Programas de pago Adiadir | Generar programas de pago | Ajustar pagos | Eliminar
Informes relacionados I'SEIQCCionaf' E Configuracion de pago recurrente
@ Exportar 43encontrados  Aplicar filtros Borrar filtros Mostrar: |50 BB
Ti| < Base de Efectivo 3 !
1p0 T 3 Fecha de Fecha de Coste por Alquilable de % 3 Total de Efectivo
L] 1 de Descripcion ~ Frecuencia . .. SRS importe de  previsto antes 5 2 Estado
inicio finalizacion contrato % impuestos previsto total
pago cargo de impuestos
|Contiene | |Contiene | Contiene |Mayor o igual que  |Menor o igual que | [Mayor o igual que | [Mayor o igual que | |Contiene |Mayor o igual que | [Mayor o igual que | |Mayor o igual que | |Contiene
8500 pi
r Base Rent 02/15/2008 $.00 ndrae por mes $5,600.00 5.00 $5,600.00 Scheduled
P 8500 pies Por &
r Insurance LoRerty Annually 02/15/2008  01/31/2009 $1.00 2200 s Cor sres $708.33 5.00 $708.33 Scheduled
Insurance cuadrados (anualmente)
P ies Por &
r nsurance oRerty Annually 02/15/2009  01/31/2010 $1.00 8300 pies Por drea $711.88 5.00 $711.88 Scheduled
—— Insurance S cuadrados (anualmente) S = S| R
e Para
r nsurance ioPerty Annually 02/15/2010  01/31/2011 $1.01 Sesppiiier $715.43 5.00 $715.43 Scheduled
————— Insurance _ cuadrados (anualmente) _— = —_—
r Insurance oroPertY Annually 02/15/2011  01/31/2012 $1.02 il i LR $719.01 5.00 $719.01 Scheduled
—— Insurance e cuadrados (anualmente) —— — —
P 8500 pies Por &
r Insurance LoRerty Annually 02/15/2012  01/31/2013 $1.02 2210 fres FOr 2rea $722.61 5.00 $722.61 Scheduled
Insurance cuadrados (anualmente)
P 8500 pies Por a
r Insurance LoRerty Annually 02/15/2013  01/31/2014 $1.03 8280 pies ZOr stes $726.22 5.00 $726.22 Scheduled
Insurance cuadrados (anualmente)
P ies Por &
r Insurance CroPerty Annually 02/15/2014  01/31/2015 $1.03 8300 pies Por area $729.85 5.00 $729.85 Scheduled | |

l_lﬁl;l_l_l—lemmt|wommdmm:oﬁ

Va3 [ ®100% -
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TRIRIGA RE In Retall — Contrato de 11543 Cromwell Circle

También es relevante poder cobrar por uso del espacio

=10l x|

04225548specTypeld=100024308&action=Edit&managerType

uerySaltGuilistld

Arrendamiento de bienes inmuebles: US- 11543 Cromwell Circle

Afiadir a favoritos #g# Impri

mm Detalles de contacto Clausulas, opciones y términos Acuerdo de utilizacion de espacio  SGIEGIE BNV l Activar ] [ Guardar ] [ Guardar y cerrar ] Mas v Cancelar

Paso 7 de 13. (Opcional): Proporcione informacidn sobre Acuerdos de utilizacién de espacio y Asignaciones de costes. —

B8 Resumen de Acuerdo de utilizacion de espacio

Alquilable total 8500 pies cuadrados Total asignado al Acuerdo de utilizacién de espacio 8401.22  pies cuadrados
Recuento total de Acuerdo de utilizacién de espacio 123
8 Acuerdo de utilizacion de espacio Adiadir | Copiar Acuerdo de utilizacién de espacio | Eliminar
Informes relacionados |'89|90Ci0n3r' 3‘ Acuerdo de utilizacién de espacio
©  Exportar 4encontrados  Aplicar filtros Borrar filtros Mostrar- | 20 (2%
Area alquilable Recuento de
g de Acuerdo de Porcentaje del 3 Acuerdo de Asientos de
" Nombre de Organizacion AR J Area/Persona Coste/Persona SRR 5 s Estado
utilizacion de contrato utilizacion de area/espacio
espacio espacio
| Contiene [Mayor o igual que |Mayer o igual que |Mayor o igual que |Mayor o igual que | |Mayor o igual que |Mayor o igual que | Contiene
967.12 pies 5 3 s
[ Data Centers m 11.3779 por ciento 0 pies cuadrados $.00 20 0 Revision In Progress

[ Environmental & Safety 1954 pies cuadrados 22.9882 por ciento 0 pies cuadrados

1509.36 pies

i
[=]
o

(=

0 Revision In Progress

~ 32.8681 pil o
[T Research 17.7572 por ciento 2eLebl DR $591.86 123 165 Revision In Progress

42

cuadrados cuadrados
[ Space Planning 3270:74 pies 46.7146 por ciento 0 pies cuadrados $.00 0 0 Revision In Progress
cuadrados
B8 Asignaciones de coste Adadir prorrata | Afadir fijo | Eliminar
@ Exportar 10encontrados  Aplicar filtros Borrar filtros Mostrar: |20 |8
] ! Tipo de asignacién Tipo de pago Estado % fijo Nombre de Organizacién ID de Codigo de coste =
[Contiene [ Contiene [contiene [Contiene [Contiene [Contiene
J Cuota proporcional Air Conditioning Charges Active 0
O Cuota proporcional Building Insurance Active 0
| B Cuota proporcional Common Area Maintenance Active 0
- Cuota proporcional Electricity Charges Active 0
m Cunta nronarcional Insurance Active 1] _J

[ [ [ [ [ mtemet | Protected Mode: OFf
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43

m Detalles de contacto Clausulas, opciones y términos Acuerdo de utilizacion de espacio [IEGHEN

Paso 8 de 13. (Resumen): Detalles de enmiendas e Historial.

B Detalles de enmienda actual

Asi como poder tener todo el historial del Contrato

dit&managerType=query&altGuilistid

Sinline=false

[ Activar | [ Guardar | [ Guardar y cerrar | [ Mas ¥ | [ Cancelar |

Numero de enmienda 2 Fecha de enmienda |02/15/2012 ]@ S
Tipo de enmienda | JeXx]
Descripcion de cambios Updating LL remit to address.
B8 Historial de enmiendas de Arrendamiento de bienes inmuebles
L Exportar 2 encontrados  Aplicar filtros Borrar filtros Mostrar |10 [
| £ D Nombre Revisién Tipo de arrendamiento Fecha de caducidad Alquilable Tarifa Estado
| Contiene | Contiene [ Contiene Contiene
r US-TX-DAL-001 Dallas TX - 11543 Cromwell Circle 1 Expense Lease 01/31/2013 0 pies cuadrados $18.50 History
r US-TX-DAL-001 Dallas TX - 11543 Cromwell Circle 0 Expense Lease 01/31/2013 0 pies cuadrados $18.50 History
8 Historial de enmiendas
» [t 72 @ Exportar 15encontrados  Aplicar filtros Borrar filtros Mestrare |10 [
Fecha de
2 % S L
I_TH It ormienda Corregido por Descripcion Cambiar tipo
[1gual 2 [Contiene | Contiene [Contiene |
| 10/06/2009 Smart, John - 6081  Updated Docs Revision de datos
O 10/06/2009 Smart, John - 6081  Updated SUA Revision de datos
O 10/12/2009 Smart, John - 6081 Updated Estimated costs Revision de datos
L , Lotta - o
O 11/01/2009 6;3295 2 Updated Lease Contacts Revision de datos
, Lotta - s
0 11/13/2009 Z:i;es = Updated SLA Terms Revision de datos
L , Lotta - Ko
| 11/16/2009 6;:;95 otta Updated SLAs Revision de datos
01/24/2010 Meurer, Josh - 6056 Revision de datos
| 02/03/2010 M Revised Cost Allocation rules Revision de datos _]
[pone [[ET[ [ [ | [@ mnternet | Protected Mode: OFf Ya- |®w00% -
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TRIRIGA RE in Retall
En resumen, TRIRIGA RE permite :

 Gestionar todo el proceso de busqueda de nuevos locales, oficinas.

 Gestionar cualquier contrato de propiedad o alquiler, incluyendo aquellos
con clausas como el co-arrendamiento

 Gestionar los programas de pago, los pagos, cobros...

* Nos ayuda a no incurrir en sobre-pagos, penalizaciones... mediante la
gestion de las clausulas de los contratos

44 © 2012 IBM Corporation



